附件1

土地出让金计收办法一览表

	序号
	改造类型
	计收标准

	1
	旧厂房改造
	保留工业用途（剩余土地使用权年限不变、提高容积率）
	免收出让金

	
	
	变更用途（改造变更为物流、住宅、商住、商服、公共管理及公共服务等用途）
	（新设定规划建设条件下国有出让土地使用权市场价格－现状使用条件下土地使用权价格）×旧厂房改造折扣率

	
	旧城镇改造
	变更用途或其他土地利用条件
	（新设定规划建设条件下国有出让土地使用权市场价格－现状使用条件下土地使用权价格）×旧城镇改造折扣率

	2
	旧村庄改造
	集体建设用地征收为国有建设用地的改造项目
	（新设定规划建设条件下国有出让土地使用权市场价格－现状使用条件下集体土地使用权价格）×旧村庄改造折扣率

	3
	无合法用地手续且已实际建设使用的“三旧”用地经批准自行改造
	保留原用途
	按原用途现状条件下市场评估价计收

	
	
	变更用途或其他土地利用条件
	按以下两项金额之和计收：

1．原用途现状条件下市场评估价

2．（新设定土地利用条件下国有出让土地使用权市场评估价－原用途现状条件下市场评估价）×对应改造类型折扣率


附件2

折扣率表

	改造类型
	折扣率

	
	R≤2.0
	2.0＜R≤2.5
	2.5＜R≤3.0
	3.0＜R≤3.5
	3.5＜R≤4.0
	4.0＜R≤4.5
	4.5＜R≤5.0
	5.0＜R≤5.5
	5.5＜R≤6.0
	6.0＜R≤6.5
	6.5＜R≤7.0
	R＞7.0

	旧厂房改造
	工改物流
	40%

	
	工改其他
	40%
	42%
	45%
	48%
	54%
	60%
	64%
	68%
	71%
	74%
	76%
	78%

	旧城镇改造
	40%
	44%
	53%
	58%
	71%
	80%
	86%
	92%
	95%
	97%
	99%
	100%

	旧村庄改造
	40%


注：R为规划容积率（即：容积率建筑面积/计算指标用地面积）。

公开方式：主动公开
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